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CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc

BIÊN BẢN LÀM VIỆC
Hôm nay, ngày 02 tháng 8 năm 2021, tại phòng Kinh tế và Hạ tầng, huyện Đại Từ.
I. Thành phần gồm có:
1. Đại diện Phòng Tài nguyên và Môi trường 
- Ông: Dương Minh Phong           
Chức vụ: Phó trưởng phòng.
- Ông: Trần Dương Thiệp           
Chức vụ: Công chức biệt phái.
2. Đại diện phòng Kinh tế và Hạ tầng
- Ông: Nguyễn Văn Thắng                   Chức vụ: Trưởng phòng.
- Ông: Nguyễn Bắc Nam                 
Chức vụ: Công chức biệt phái.
II. Nội dung: 
Phòng Tài nguyên và Môi trường nhận được hồ sơ đề nghị cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của ông Ngô Văn Học và bà Trịnh Thị Thanh, địa chỉ thửa đất tại xóm Thái Sơn xã Tân Thái, huyện Đại Từ, tỉnh Thái Nguyên. Để công tác cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho gia đình ông Ngô Văn Học đảm bảo theo đúng quy định, phòng Tài nguyên và Môi trường làm việc với phòng Kinh tế và Hạ tầng để làm rõ các nội dung liên quan đến công tác quy hoạch sử dụng đất, kết quả như sau:

1. Về thành phần hồ sơ gồm: Đơn đăng ký cấp GCNQSD đất; Biên bản kiểm tra của UBND xã Tân Thái; Phiếu lấy ý kiến khu dân cư; Thông báo niêm yết công khai; Danh sách công khai; Biên bản kết thúc công khai; Trích lục thửa đất.
2. Về Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu dân cư mới và khu nghĩa trang Sơn Đô xã Tân Thái huyện Đại Từ.
Ngày 18/3/2021, UBND huyện Đại Từ đã có văn bản số 358/UBND-TCKH về việc giao nhiệm vụ thực hiện lập quy hoạch chi tiết tỉ lệ 1/500 Khu dân cư mới và khu nghĩa trang Sơn Đô xã Tân Thái huyện Đại Từ, hiện nay phòng Kinh tế và Hạ tầng đang triển khai thực hiện lập quy hoạch. Qua kiểm tra ranh giới khu vực lập quy hoạch chi tiết tỉ lệ 1/500 Khu dân cư mới xã Tân Thái thì toàn bộ thửa đất số 68, tờ bản đồ số 29 diện tích 1375,0m2 nằm trong ranh giới lập quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu dân cư mới xã Tân Thái.
3. Về Quy hoạch sử dụng đất xã Tân Thái:

3.1. Đối với Quy hoạch sử dụng đất thời kỳ 2011-2020: Theo bản đồ quy hoạch sử dụng đất thời kỳ 2011-2020 thì thửa đất số 68, tờ bản đồ số 29 diện tích 1375,0m2 được thể hiện là loại đất NTS.
3.2 Đối với Quy hoạch sử dụng đất thời kỳ 2021-2030: Theo bản đồ quy hoạch sử dụng đất thời kỳ 2021-2030 thì thửa đất số 68, tờ bản đồ số 29 diện tích 1375,0m2 được thể hiện là loại đất ONT (UBND huyện đã trình Sở Tài nguyên và Môi trường thẩm định, trình UBND tỉnh phê duyêt).
4. Kiến nghị, đề xuất: 

Căn cứ quy định tại khoản 1 điều 20 Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính Phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Đất đai:
“Điều 20. Cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất cho hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng đất mà không có giấy tờ về quyền sử dụng đất và không vi phạm pháp luật đất đai
1. Hộ gia đình, cá nhân sử dụng đất có nhà ở, công trình xây dựng khác từ trước ngày 15 tháng 10 năm 1993; nay được Ủy ban nhân dân cấp xã nơi có đất xác nhận không có tranh chấp sử dụng đất; việc sử dụng đất tại thời điểm nộp hồ sơ đề nghị cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất là phù hợp với quy hoạch sử dụng đất, quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị hoặc quy hoạch xây dựng điểm dân cư nông thôn hoặc quy hoạch xây dựng nông thôn mới đã được cơ quan nhà nước có thẩm quyền phê duyệt (sau đây gọi chung là quy hoạch) hoặc không phù hợp với quy hoạch nhưng đã sử dụng đất từ trước thời điểm phê duyệt quy hoạch hoặc sử dụng đất tại nơi chưa có quy hoạch thì được công nhận quyền sử dụng đất như sau:

a) Đối với thửa đất có nhà ở mà diện tích thửa đất nhỏ hơn hoặc bằng hạn mức công nhận đất ở quy định tại Khoản 4 Điều 103 của Luật Đất đai (sau đây gọi là hạn mức công nhận đất ở) thì toàn bộ diện tích thửa đất được công nhận là đất ở.

Trường hợp thửa đất có nhà ở mà diện tích thửa đất lớn hơn hạn mức công nhận đất ở thì diện tích đất ở được công nhận bằng hạn mức công nhận đất ở; trường hợp diện tích đất xây dựng nhà ở và các công trình phục vụ đời sống lớn hơn hạn mức công nhận đất ở thì công nhận diện tích đất ở theo diện tích thực tế đã xây dựng nhà ở và các công trình phục vụ đời sống đó;”
Căn cứ Khoản 2 Điều 49 Luật Đất đai về thực hiện quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất quy định:

“2. Trường hợp quy hoạch sử dụng đất đã được công bố mà chưa có kế hoạch sử dụng đất hàng năm cấp huyện thì người sử dụng đất được tiếp tục sử dụng và được thực hiện các quyền của người sử dụng đất theo quy định của pháp luật.

Trường hợp đã có kế hoạch sử dụng đất hàng năm của cấp huyện thì người sử dụng đất trong khu vực phải chuyển mục đích sử dụng đất và thu hồi đất theo kế hoạch được tiếp tục thực hiện các quyền của người sử dụng đất nhưng không được xây dựng mới nhà ở, công trình, trồng cây lâu năm; nếu người sử dụng đất có nhu cầu cải tạo, sửa chữa nhà ở, công trình hiện có thì phải được cơ quan Nhà nước có thẩm quyền cho phép theo quy định của pháp luật”.

Căn cứ Khoản 6 Điều 19 Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ về các trường hợp không cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất:

“6. Người sử dụng đất có đủ điều kiện cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất nhưng đã có thông báo hoặc quyết định thu hồi đất của cơ quan Nhà nước có thẩm quyền”.

( Đối với thửa đất số 68, tờ bản đồ số 29 diện tích 1375,0m2 đang nằm trong ranh giới Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu dân cư mới và khu nghĩa trang Sơn Đô xã Tân Thái huyện Đại Từ. Hiện nay phòng Kinh tế và Hạ tầng đang tiến hành hành lập quy hoạch, do chưa có nguồn vốn nên chưa thực hiện xong Quy hoạch)
Như vậy, theo quy định tại Khoản 2 Điều 49 Luật Đất đai, trường hợp quy hoạch sử dụng đất đã được công bố mà chưa có kế hoạch sử dụng đất hàng năm cấp huyện thì người sử dụng đất được tiếp tục sử dụng và được thực hiện các quyền của người sử dụng đất theo quy định của pháp luật.

Căn cứ các Quy định nêu trên, và nguồn gốc quá trình sử dụng đất của ông Ngô Văn Học và bà Trịnh Thị Thanh đối với thửa đất số 68, tờ bản đồ số 29 diện tích 1375,0m2
Phòng Tài nguyên và Môi trường huyện đề nghị UBND huyện cấp GCNQSD đất cho gia đình ông Ngô Văn Học và bà Trịnh Thị Thanh, đối với thửa đất số 68, tờ bản đồ số 29 diện tích 1375,0m2, địa chỉ thửa đất tại xóm Thái Sơn xã Tân Thái, huyện Đại Từ theo Quy định.
Biên bản lập xong vào hồi 11 giờ 00 phút cùng ngày, đã đọc lại cho mọi người cùng nghe, và thống nhất ký tên./.
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